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1IZVJESCE
O OBAVLJENOJ FINANCIJSKOJ REVIZIJI
DRUSTVA BRIJUNI RIVIJERA D.O.O. ZA 2012.

Na temelju odredbi ¢lanaka 12. i 14. Zakona o Drzavnom uredu za reviziju
(Narodne novine 80/11), obavljena je financijska revizija kojom su obuhvaceni financijski
izvjestaji i poslovanje drustva Brijuni rivijera d.o.o. (dalje u tekstu: Drustvo) za 2012.

Revizija je obavljena na nacin i prema postupcima utvrdenim okvirom revizijskih
standarda Medunarodne organizacije vrhovnih revizijskih institucija (INTOSAI) i Kodeksom
profesionalne etike drzavnih revizora.

Postupci revizije su provedeni u razdoblju od 15. sije¢nja do 16. svibnja 2013.



PODACI O DRUSTVU
Djelokrug rada i unutarnje ustrojstvo

Drustvo je upisano u sudski registar Trgovackog suda u Rijeci u srpnju 2004. kao
drustvo s ogranicenom odgovornoS¢u za hotelijerstvo, poslovno savjetovanje i upravljacke
djelatnost. SjediSte je u Puli, Riva 8. Temeljni akt je DruStveni ugovor kojim je ureden
pravni status, predmet poslovanja, poslovni udjeli i imovina, te upravljanje Drustvom.
Drustvo ostvaruje prihode od pripremanja i usluzivanja hrane, pripremanja i usluZivanja
pica i napitaka, pruzanja usluga smjesStaja, savjetovanja u vezi s poslovanjem i
upravljanjem, mjenjackih poslova, te donacija Zupanije. Osnivadi Drustva su Republika
Hrvatska sa 67% i Istarska Zupanija (dalje u tekstu: Zupanija) s 33% udjela u ukupnom
temeljnom kapitalu. Temeljni kapital sastoji se u novcu i iznosi 4.500.000,00 kn.

Drustvo je osnovano zbog provodenja razvojnog projekta od posebnog drzavnog
znacCaja i zbog toga je proglaseno drustvom od posebnog drzavnog interesa. Projekt je
definiran kao razvojni koncept optimalnog gospodarenja znacajnim turistickim lokacijama
koji bi omogucéio kvalitetan razvoj podrucja. Modeli realizacije Projekta zasnovani su na
principima zajedniCkog ulaganja bilo na omogucavanju raspolaganja nekretninama na
temelju osnivanja prava gradenja ili na temelju prava zakupa, a prodaja prostora s obzirom
na vrlo atraktivne lokacije, samo kao krajnje i najmanje Zeljeni oblik gospodarenja. Drustvo
bi trebalo, prema investicijskoj studiji, osigurati prosjeCna godisSnja fiskalna i parafiskalna
davanja u iznosu 23.500.000,00 EUR tijekom razdoblja poslovanja, te 20.200.000,00 EUR
u razdoblju investiranja. Takoder, za odabranih Sest lokacija Projekta, predvideno je
ukupno ulaganje u iznosu 513.269.135,00 EUR, te ukupni prihodi u iznosu 172.581.074,00
EUR. Za realizaciju Projekta potrebno je 5300 zaposlenika razli€itih struktura i zanimanja,
od Cega izravno 2500 i neizravno 2800 zaposlenika. U vrijeme obavljanja revizije Projekt je
u tijeku.

Koncem 2012. Drustvo ima 15 zaposlenika. Tijela DruStva su skupstina, nadzorni
odbor i uprava. Skupstinu Cine dva ¢lana od kojih jednog imenuje i opoziva Vlada
Republike Hrvatske, a drugog Zupanija. Skupstina donosi odluke jednoglasno prema
zadacima odredenim zakonima i drugim propisima, te DruStvenim ugovorom. Nadzorni
odbor ima pet ¢lanova od kojih su tri ¢lana predstavnici Vlade Republike Hrvatske, a dva
Zupanije. Prema drustvenom ugovoru nadzorni odbor nadzire vodenje poslova Drustva,
pregledava i ispituje poslovne knjige i dokumentaciju Drustva, te podnosi skupstini izviescée
0 obavljenom nadzoru. Mandat ¢lanova nadzornog odbora traje Cetiri godine. Mandat Cetiri
¢lana nadzornog odbora bio je do veljace, ozujka i kolovoza 2012., a od isteka mandata do
17. rujna 2012. skupStina Drustva nije donijela odluku o imenovanju novih &lanova
nadzornog odbora. Na sjednici skupsStine 17. rujna 2012., kao ni do vremena obavljanja
revizije, nije donesena odluka o imenovanju ¢lana nadzornog odbora kojemu je mandat
istekao u veljaCi 2012. i koji obavlja funkciju ¢lana nadzornog odbora Drustva kao
predstavnik Zupanije. Upravu Drustva &ini jedan ¢lan - direktor. Tijekom 2012. i u vrijeme
obavljanja revizije direktor je bio Ratomir IviCic.



Planiranje

Drustvo je donijelo financijski plan za 2012. kojim su ukupni prihodi planirani u
iznosu 8.500.000,00 kn, a rashodi u iznosu 7.446.000,00 kn. Osim financijskog plana
Drustvo je donijelo i plan poslovanja za 2012. koji sadrzi plan no¢enja u auto kampu, plan
investicijskog odrzavanja u auto kampu, plan dugotrajne imovine u auto kampu, plan
aktivnosti za protupozarnu zastitu i zastitu na radu, te plan kadrova i placa.

Financijski plan i plan poslovanja za 2012. usvojen je na sjednicama nadzornog
odbora i skupstine sredinom listopada 2012., a trebalo ih je usvojiti prije poCetka poslovne
godine.

Financijski izvjestaji

Drustvo vodi poslovne knjige i sastavlja financijske izvjestaje prema poduzetni¢kom
racunovodstvu. U skladu s odredbama Zakona o raCunovodstvu (Narodne novine 109/07)
sastavljeni su temeljni financijski izvjestaji za 2012. Od financijskih izvjestaja sastavljeni
su: Bilanca, Racun dobiti i gubitka i BiljeSke uz financijske izvjeStaje. Financijski izvjestaji
usvojeni su na sjednicama nadzornog odbora i skupstine sredinom veljace 2013.

a) Racun dobiti i gubitka

Prema podacima iz Racuna dobiti i gubitka, ukupni prihodi su ostvareni u iznosu
8.405.787,00 kn, rashodi u iznosu 6.602.999,00 kn, te dobit u iznosu 1.802.788,00 kn.

U tablici broj 1 se daju podaci o ostvarenim prihodima.

Tablica broj 1
Ostvareni prihodi

u kn
Redni Prinodi Ostvareno za Ostvareno za Indeks
broj 2011. 2012. (4/3)

1 2 3 4 5
1. Poslovni prihodi 860.140,00 7.737.268,00 899,5
1.1. | Prihodi od prodaje 597.647,00 7.736.941,00 1294,6
1.2. | Drugi poslovni prihodi 262.493,00 327,00 -
2. Financijski prihodi 20.258,00 68.519,00 338,2
3. Drugi prihodi 1.100.000,00 600.000,00 54,5
Ukupno 1.980.398,00 8.405.787,00 4244

Znacajna odstupanja u ostvarenju prihoda u odnosu na prethodnu godinu odnose
se na povecanje poslovnih prihoda koji su nastali zbog preuzimanja turistiCkog naselja
Pineta (dalje u tekstu: kamp) na upravljanje pocetkom listopada 2011. Ostvareni su za
6.877.128,00 kn viSe u odnosu na 2011. Vrijednosno najznacajnije smanjenje u odnosu na
prethodnu godinu u iznosu 500.000,00 kn ili 45,5% ostvareno je kod prihoda od
Zupanijskih potpora.
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Drugi poslovni prihodi u 2012. se odnose na popisne razlike i ostvareni su za
262.166,00 kn manje od drugih poslovnih prihoda za 2011. koji se odnose na drzavne
potpore iz prethodnih godina. Drugi prihodi se odnose na prihode od potpora i ostvareni su
za 500.000,00 kn ili 45,5% manje nego prethodne godine. Nakon preuzimanja kampa u
2011. i 2012. nije bilo ostvarenih prihoda od drzavnih potpora, a smanjene su i zupanijske
potpore.

Vrijednosno najznacajniji su poslovni prihodi unutar kojih su iskazani prihodi od
prodaje usluga u iznosu 6.382.352,00 kn ili 75,9% ukupno ostvarenih prihoda. Odnose se
na prihode od zakupa parcela u kampu (montazni objekt s infrastrukturom) 4.189.206,00
kn, smjestaja od individualnih gostiju 1.110.303,00 kn, prodaje pi¢a 440.462,00 kn, prijave
i osiguranja gostiju 346.963,00 kn, prodaje hrane 237.367,00 kn, koriStenja Internet usluga
36.896,00 kn i naknade Stete po osiguranju 21.155,00 kn.

Prihodi od zakupa parcela u kampu su ostvareni u iznosu 4.189.206,00 kn na
temelju ugovora o zakupu prostora u kampu. Ugovori su zaklju€eni na temelju cijena
iskazanih u cjeniku za 2012.

U tablici broj 2 se daju podaci o ostvarenim rashodima.

Tablica broj 2
Ostvareni rashodi

u kn
R;:r(;l?l Rashodi Ost\;e(i)rf{l.o za Ostvza(l)rleglo za Irggleak)s

1 2 3 4 5
1. Poslovni rashodi 1.960.261,00 6.123.910,00 312,4
1.1 Materijalni troSkovi 794.225,00 2.837.586,00 357,3
1.2. TroSkovi zaposlenika 997.976,00 2.749.336,00 275,5
1.3. Amortizacija 59.429,00 191.334,00 322,0
1.4, Drugi troskovi 103.131,00 312.142,00 302,7
1.5. Drugi poslovni rashodi 5.500,00 33.512,00 609,3
2. Financijski rashodi 15.471,00 479.089,00 3096,7

Ukupno 1.975.732,00 6.602.999,00 334,2

Rashodi Drustva su ostvareni u iznosu 6.602.999,00 kn. U odnosu na prethodnu
godinu rashodi su ostvareni u iznosu ve¢em za 4.627.267,00 kn ili 234,2% zbog proSirenja
djelatnosti preuzimanjem kampa.

Vrijednosno najznacajniji rashodi su materijalni troSkovi u iznosu 2.837.586,00 kn ili
43,0%, a odnose se na troSkove usluga 1.715.112,00 kn i troSkove sirovina i materijala u
iznosu 1.122.474,00 kn. Nadalje, znacCajan udjel u ukupnim rashodima imaju troskovi
zaposlenika u iznosu 2.749.336,00 kn (koji se odnose na neto pla¢e 1.629.888,00 kn,
troSkovi poreza, prireza i doprinosa iz place 745.147,00 kn i doprinosi na place
374.301,00 kn) ili 41,6%, te financijski rashodi u iznosu 479.089,00 kn ili 7,3%. Svi drugi
rashodi su ostvareni u iznosu 536.988,00 kn ili 8,1% ukupno ostvarenih rashoda.

b) Bilanca

Prema podacima iz Bilance na dan 31. prosinca 2012., ukupna vrijednost imovine,
obveza i kapitala je iznosila 3.966.224,00 kn.
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U tablici broj 3 se daju podaci o vrijednosti imovine, obveza i kapitala.

Tablica broj 3

Vrijednost imovine, obveza i kapitala

u kn

R;g?' Opis 31.prosinca 2011. 31.prosinca 2012. Ir(lg/eBI;s

1 2 3 4 5
I Aktiva 2.445.298,00 3.966.224,00 162,2
1. | Dugotrajna imovina 227.980,00 336.188,00 | 147,5
2. Kratkotrajna imovina 2.064.266,00 3.512.100,00 170,1
2.1. | Zalihe 5.060,00 8.519,00 168,4
2.2. | Potrazivanja 15.331,00 150.510,00 981,7
2.3. | Kratkotrajna financijska imovina 73.455,00 2.653.334,00 | 3612,2
2.4. | Novac u banci i blagajni 1.970.420,00 699.737,00 35,5
3 Pla(’:eni_troékovi budu{:eg razdoblja i 153.052,00 117.936,00 771

nedospjela naplata prihoda

Il. Pasiva 2.445.298,00 3.966.224,00 162,2
1. Kapital i rezerve -771.986,00 1.030.802,00 | -133,5
2. Dugoro¢ne obveze 1.157.606,00 1.093.524,00 94,5
3 Kratkoro€ne obveze 2.059.678,00 1.841.898,00 89,4

U odnosu na prethodnu godinu ukupna aktiva i pasiva su vece za 1.520.926,00 kn
ili 62,2%. Najznacajnija promjena u strukturi aktive se odnosi na povecanje oroCenih
sredstava kod poslovne banke koja su veca za 2.579.879,00 kn u odnosu na 2011. i
smanjenje novca na ziro racunu i blagajni koja su manja za 1.270.683,00 kn ili 64,5% u
odnosu na 2011. U strukturi pasive najznacajnija promjena se odnosi na povecanje dobiti
poslovne godine koja je ve¢a za 1.798.122,00 kn u odnosu na 2011.

Vrijednost dugotrajne imovine se odnosi na alate, poslovni inventar i transportnu
imovinu u iznosu 176.644,00 kn, montazne objekte 67.660,00 kn, uredsku,
telekomunikacijsku i drugu opremu 50.925,00 kn, te ulaganja u softver u iznosu 40.959,00
kn.

Vrijednosno znacajnija kratkotrajna financijska imovina se odnosi na oroCena
sredstva kod poslovne banke u iznosu 2.631.844,00 kn, novac u banci i blagajni
699.737,00 kn, te potrazivanja od kupaca u iznosu 111.715,00 kn.

Potrazivanja koncem 2012. iznose 150.510,00 kn i u odnosu na stanje poCetkom
godine veca su za 135.179,00 kn. Dospjela potrazivanja iznose 111.715,00 kn ili 74,2%
ukupnih potrazZivanja i odnose se na potrazivanja od kupaca koja nisu starija od godinu
dana. Do vremena obavljanja revizije napla¢ena su u iznosu 37.540,00 kn.

Obveze koncem 2012. iznose 2.935.422,00 kn i u odnosu na stanje obveza
pocCetkom godine su manje za 281.862,00 kn ili 8,8%.

Vrijednosno znacajnije se odnose na obveze za zajmove u iznosu 2.000.000,00 kn
ili 68,1% i obveze prema dobavljac¢ima u iznosu 600.430,00 kn ili 20,5% ukupnih obveza.
Dospjele obveze koncem 2012. iznose 2.261.836,00 kn, od Cega se na obveze preko
godinu dana starosti odnosi 1.166.137,00 kn. Odnose se na primljeni zajam u iznosu
1.000.000,00 kn s rokom povrata sredstava u svibnju 2011. i obraCunane kamate na
primljene zajmove iz prethodnih godina u iznosu 166.137,00 kn. Drustvo uredno podmiruje
obveze za financijski najam vozila i obveze prema dobavljaCima za nabavljenu robu,
radove i usluge, a obveze za primlijene zajmove i obraCunane kamate na zajmove ne
podmiruju se prema rokovima dospijeca.
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Stanje primljenih zajmova na dan 1. sijeCnja 2012. iznosilo je 2.500.000,00 kn, a na
dan 31. prosinca 2012. iznosi 2.000.000,00 kn. Odnosi se na sredstva primljena u lipnju
2008. od Hrvatskog fonda za privatizaciju na temelju kratkoroénog zajma u iznosu
1.000.000,00 kn za tekuce poslovanje i sredstava primljena u listopadu i studenome 2011.
od Agencije za upravljanje drzavhom imovinom na temelju kratkoronog zajma u iznosu
1.500.000,00 kn za podmirenje troSkova prigodom preuzimanja kampa. U 2012. nije bilo
novih zaduZivanja. PoCetno stanje obracunanih kamata po zajmu iznosi 166.137,00 kn.
Tijekom godine obracunano je 407.217,00 kn, a placeno 129.457,00 kn, tako da koncem
godine obveze za kamate iznose 443.897,00 kn. Tijekom 2012. obraCunane su kamate po
zajmovima u iznosu 407.217,00 kn, od ¢ega se na redovne kamate odnosi 129.457,00 kn,
a na zatezne kamate 277.760,00 kn. Zatezne kamate su obracunane za razdoblje nakon
ugovorenog roka povrata sredstava.

Koncem 2011. kapital je iskazan u negativnom iznosu 771.986,00 kn koji proizlazi iz
viSe ostvarenog prenesenog gubitka iz prethodnih godina do konca 2011., od ostvarene
dobiti 2011. i upisanog temeljnog kapitala. S obzirom da je u 2012. ostvarena dobit u
iznosu 1.802.788,00 kn, koncem 2012. kapital je iskazan u pozitivnom iznosu
1.030.802,00 kn.

Projekt Brijuni Rivijera

Projekt Brijuni Rivijera (dalje u tekstu: Projekt) je pokrenut poCetkom srpnja 2003.
potpisivanjem Drustvenog ugovora o osnivanju Drustva. Osnivaci su Republika Hrvatska s
temeljnim ulogom u novcu 3.000.000,00 kn i Zupanija s ulogom u novcu 1.500.000,00 kn.
Ciljevi koje osnivaCi Zele postiCi su priprema, ocjena, vodenje i kontroliranje programa
gospodarenja nekretninama u drzavnom vlasni$tvu na podrugu Zupanije i to na
brijunskom otoc¢ju i priobalju, izgradnja turistickih resorta visoke kategorizacije (s oto¢jem
Brijuni kao oazom elitnog turizma) na principima odrzivog razvoja, ostvarenja novih radnih
mjesta i uCinkovita privatizacija drzavne imovine na podrucju obuhvacenom programom
gospodarenja kroz kvalitetnu valorizaciju predmetnih resursa. Uloga Drustva je da bude
nositelj pripreme, vodenja i kontrole Projekta u cjelini, te upravljanje projektima koji se
realiziraju.

Zadace DrusStva su: identificiranje lokacija; izrada razvojnog koncepta cijelog
podrucja; izrada idejnih rjieSenja po pojedinim lokacijama; izrada master plana razvoja i
gospodarenja prostorom na cijelom podruéju ukljuéenom u Projekt; izrada studije
opravdanosti ulaganja za pojedine lokacije i cijelo podrucje, pribavljanje svih dozvola
potrebnih za realizaciju pojedinih projekata; objava natje€aja za odabir partnera za
pojedine lokacije, uredenje ugovornih odnosa s odabranim partnerom i upravljanje
projektima u suradnji s odabranim partnerom.

Drustvo je proglaSeno drustvom od posebnog drZzavnog interesa, a Projekt je
odlukom Vlade Republike Hrvatske odreden razvojnim projektom od posebnog drzavnog
znacaja.

Modeli realizacije Projekta zasnovani su na principima zajedni¢kog ulaganja bilo na
omogucavanju raspolaganja nekretninama na temelju osnivanja prava gradenja ili na
temelju prava zakupa, a prodaja prostora s obzirom na vrlo atraktivne lokacije, samo kao
krajnje i najmanje Zeljeni oblik gospodarenja. lIdentifikacija lokacija planirana je predmetom
obuhvata Projekta u pocCetku za osam lokacija (Barbariga, Pineta Fazana, Hidrobaza,
Monte Kristo, Monumenti, Zonki, Katarina, Muzil). Realizacija pojedina¢nih projekata u
priobalju planirana je na nacdin da se po pribavljanju lokacijske dozvole pristupa
iznalaZenju partnera za realizaciju projekata na principu medunarodnog javnog
nadmetanja.
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Za pojedini projekt se objavljuje medunarodni natjeCaj kojim se pozivaju
zainteresirani ulagatelji za dostavu ponuda. NatjeCajna dokumentacija sadrzi sve
ekonomske, pravne i tehniCke pokazatelje kojima su definirani uvjeti realizacije projekta.

Zaklju¢kom Vlade Republike Hrvatske iz studenoga 2006. zaduzeno je Ministarstvo
obrane i Ministarstvo unutarnjih poslova da kao posjednici nekretnina na pojedinim
lokacijama u obuhvatu Projekta, a nakon provedbe imovinsko pravne i tehniCke
identifikacije Cestica, predloze Vladi Republike Hrvatske odluke kojima cCe se iste
nekretnine predati na upravljanje. Ministarstvo poljoprivrede, Sumarstva i vodnog
gospodarstva zaduzZeno je da, nakon provedbe imovinsko pravne i tehniCke identifikacije
Cestica, u skladu s posebnim propisima provede postupak ustanovljenja prava sluznosti na
Sumi i/ili Sumskom zemljiStu u obuhvatu Projekta. Ministarstvo kulture zaduzeno je da,
nakon provedbe imovinsko pravne i tehnicke identifikacije Cestica, u skladu s posebnim
propisima raspiSe natjeCaj za dodjelu koncesije na podru¢ju Nacionalnog parka Brijuni.
Ministarstvo mora, turizma, prometa i razvitka zaduzeno je da predlozi Vladi Republike
Hrvatske izmjenu Odluke o osnivanju luka posebne namjene-vojnih luka u dijelu
isklju€enja luke Muzil, te pokrene postupak utvrdivanja granica pomorskog dobra na svim
lokacijama u obuhvatu Projekta, a nakon utvrdivanja granica pomorskog dobra inicira
donosSenje odluke o raspisu natjeCaja za dodjelu koncesija ha pomorskom dobru. Nadalje,
SrediSnji drzavni ured za upravljanje drzavnom imovinom zaduzen je da, nakon provedbe
imovinsko pravne i tehniCke identifikacije Cestica za sve Cestice u obuhvatu Projekta
kojima upravlja ili ¢e upravljati, predlozi Vladi Republike Hrvatske odluku o dodjeli prava
gradenja na tim nekretninama. Navedenim zakljuckom Vlade Republike Hrvatske je
utvrdeno da ¢e se nakon izvrSenja zakljuCaka po svim toCkama odluke izraditi program
gospodarenja nekretninama koje ¢e uci u temeljni kapital Drustva. U privitku navedenog
zakljuCka Vlade Republike Hrvatske priloZzen je pregled katastarskih Cestica s ukupnom
povrsinom 6 055 km? na 13 lokacija.

Nakon navedenog zaklju¢ka Vlade Republike Hrvatske donesena je izmjena
DrusStvenog ugovora Drustva u veljaCi 2007. na temelju koje ¢e osnival Republika
Hrvatska u temeljni kapital Drustva kao svoj temeljni ulog unijeti pravo gradenja na
nekretninama u drZzavnom vlasniStvu koje obuhvaca program gospodarenja i pravo
sluznosti na Sumi i/ili Sumskom zemljiStu u drzavnom vlasnistvu.

Na temelju zakljucka Vlade Republike Hrvatske iz srpnja 2010. zaduzuju se
nadlezna tijela drzavne uprave da, bez odlaganja, poduzmu sve potrebne radnje s ciliem
provedbe razvojnog Projekta na lokacijama Pineta, Hidrobaza, otok Sveta Katarina —
Monumenti i Muzil, te se preporuéuje nadleznim tijelima Zupanije, gradu Puli, gradu
Vodnjanu i opéini Fazana poduzimanje svih potrebnih radniji iz njihovog djelokruga s ciljem
provedbe Projekta.

Navedene lokacije obuhvacaju priblizno 360 hektara zemljiSta od ¢ega je Republika
Hrvatska vlasnik veéeg broja katastarskih Cestica (zemljista), a jedinice lokalne
samouprave su vlasnici manjeg broja katastarskih ¢estica u obuhvatu ove faze projekta.
Osnivanje prava gradenja predvideno je najprije na rok do 66 godina u korist Drustva s
pravom prijenosa na ponuditelje s najpovoljnijom ponudom odabrane javnim natjeCajem.
Namjena ostvarene naknade za osnovano pravo gradenja predvidena je za ulaganja u
druge lokacije projekta Brijuni Rivijera, a posebno za ulaganja u turistiCku infrastrukturu
jedinica lokalne samouprave i odrzivi razvoj turistiCkih sadrzaja otocja Brijuni uz oCuvanje
prirodnih vrednota nacionalnog parka Brijuni. Istekom ugovora o pravu gradenja, planirano
je da ¢e ulagatelji vlasnicima zemljista staviti na raspolaganje sve izgradene objekte,
uklju€ujuci objekte infrastrukture. U cilju provedbe razvojnog Projekta Republika Hrvatska,
Zupanija, grad Pula, grad Vodnjan i Drustvo su koncem srpnja 2011. zakljugili ugovor i
protokol uz ugovor o provedbi razvojnog Projekta na lokacijama Pineta, Hidrobaza i otok
Sveta Katarina-Monumenti.
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Time zapoc€inje provedba Projekta donoSenjem odluke o raspisivanju natjeCaja za
izbor najboljeg ponuditelja te raspolaganju zemljiStem na nacin utvrden odredbama
ugovora. Ugovorom su dane ovlasti Drustvu za raspisivanje natjeCaja za izbor najboljeg
ponuditelja za svaku lokaciju na nacin utvrdenim ugovorom. Opcina Fazana kao
zemljiSnoknijizni vlasnik dijela nekretnina na navedenim lokacijama nije potpisala navedeni
ugovor iako je ugovorom predvidena kao ugovorna strana. Opéina Fazana u dopisu
Agenciji za upravljanje drzavhom imovinom iz srpnja 2011. obrazlaze da u potpunosti
podrzava Projekt, ali da navedenim ugovorom nije zasti¢en interes Opcine kao vlasnika
nekretnina.

Vlada Republike Hrvatske je poCetkom kolovoza 2011. donijela odluku o osnivanju
Povjerenstva za provedbu javnog natjeCaja u svrhu realizacije Projekta na lokacijama
utvrdenim ugovorom Cija je uloga donosSenje kljuénih odluka i sadrzaja natjeCajnih
dokumentacija. Clanovi Povjerenstva su predstavnici Vlade Republike Hrvatske,
ministarstava, Zupanije i gradova. Povjerenstvo je ukupno odrzalo tri sjednice na kojima su
utvrdeni uvjeti i kriteriji za odabir ponuditelja kao i bitni sastojci natjeCaja i ugovora o
prijenosu prava gradenja. Medunarodni natjeCaj za tri lokacije projekta otoka Sveta
Katarina — Monumenti, Hidrobaza i Pineta raspisani su sredinom rujna 2011. U sije¢nju
2012. odabran je ulagatel] za nautiCki centar Sveta Katarina — Monumenti, dok je za
lokacije Hidrobaza i Pineta rok za podnoSenje ponuda produzen do sredine svibnja 2012.

Vlada Republike Hrvatske je u travnju 2012. donijela odluku kojom je drustvu
Kermas Vod Cetiri d.o.0. Vodnjan dodijelila koncesiju na pomorsko dobro u svrhu
izgradnje i gospodarskog koriStenja luke posebne namjene na lokaciji Projekta otok Sveta
Katarina — Monumenti i ovlastila Drustvo da s odabranim ponuditeljem zaklju¢i ugovor o
izboru ulagatelja za dodjelu prava gradenja i prava sluznosti na pripadaju¢éem kopnenom
dijelu navedene lokacije.

Za lokacije Hidrobaza i otok Sveta Katarina — Monumenti prije raspisivanja
medunarodnih natjeCaja u skladu s generalnim urbanisticCkim planom, izradene su
konzervatorske podloge za svaki objekt koje su ovjerene u nadleznom konzervatorskom
odjelu u Puli. Nakon zatvaranja natjeCaja za otok Svetu Katarinu — Monumenti,
Ministarstvo kulture Republike Hrvatske je cjelokupnu lokaciju proglasilo kulturnim dobrom,
dok je lokaciju Hidrobaza proglasilo kulturnim dobrom 30 dana prije roka za podno$enje
ponuda.

Prema obrazlozenju Drustva, proglasenje lokacije kulturnim dobrom tijekom
raspisivanja natje€aja, odnosno nakon zatvaranja natjeCaja, izazvalo je nezadovoljstvo
zainteresiranih ulagatelja koji su zbog nesigurnosti ulaganja odbili dostaviti ponude za
Hidrobazu i Pinetu. Takoder, prema obrazloZenju Drustva proglasenjem podrucja
kulturnim dobrom znac€ajno produljuje vrijeme realizacije projekta i bitho povecava
planiranu vrijednost investicijskih ulaganja.

Za lokaciju Muzil ukupne povrSine 170 hektara grad Pula je narucio izradu
prostorno planske osnove projekta Park Muzil koja je usvojena na gradskom vijecu
sredinom ozujka 2012. Na temelju izradene studije razvoja pristupilo se izmjeni Prostornog
plana i Generalnog urbanisti¢kog plana grada Pule Cije je konacno usvajanje bilo planirano
u studenome 2012. Prema obrazloZenju Drustva u provedbi razvojnog kulturno-turisti¢kog
koncepta i ove lokacije doSlo je do zastoja, jer nadlezni konzervatorski odjel nije dao
suglasnost na navedene izmjene Prostornog i generalnog urbanisti¢kog plana grada Pule.
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U prosincu 2012. doneseno je rjeSenje da se arheoloski lokalitet Smokvica na
poluotoku Muzil u Puli na odredenim katastarskim Cesticama, do donoSenja rjeSenja o
utvrdivanju svojstva kulturnog dobra, a najduze Sest godina od dana donoS$enja ovog
rieSenja, stavlja pod preventivnu zastitu.

U vrileme obavljanja revizije Projekt je u tijjeku. Prema obrazloZzenju Drustva za
lokacije Hidrobaza i Pineta nakon analize trziSnog stanja i ekonomskih pokazatelja, u
suradnji s nadleznim tijelima iznaéi ¢e se smjernice za daljnji razvoj lokacija izradom
prostorno planske dokumentacije i provedbom novih katastarskih izmjera. Na sjednici
nadzornog odbora Drustva u veljaCi 2013. razmatran je zakljuCak uprave DruStva o potrebi
izmjene modela provedbe Projekta iz razloga jer banke viSe nisu u mogucnosti financirati
projekte na temelju koncesijskih i sliCnih prava zbog nedostatne zastite vlastitin ulaganja.
Zbog toga je u razradi novi model koji bi ulagateljima omogucio otkup zemljista ispod
buduceg objekta s pripadaju¢om nuznom okuénicom. Nakon razrade modela, planira se
predloziti model povjerenstvu Vlade Republike Hrvatske. Za lokacije Hidrobaza i Pineta
istaknuto je da postoje ozbiljni i referentni ulagatelji koji su spremni dostaviti ponude na
raspisane natjeCaje, ali zbog pravnih i financijskih rizika koja se odnose na potrebna
jamstva, zabiljezbe sporova na odredenih katastarskim cesticama, visine naknade
vlasnicima odredenih objekata i troskovi njihova uklanjanja, te predvideno pravo gradenja
komercijalnih objekata i sadrzaja na rok od 66 godina s obvezom predaje svih izgradenih
objekata vlasnicima zemljiSta, nisu dostavili ponude na raspisane natjeCaje. Vlada
Republike Hrvatske je u studenome 2012. donijela odluku o izmjenama i dopunama
Uredbe o osnivanju prava gradenja i prava sluznosti na nekretninama u vlasniStvu
Republike Hrvatske kojom je produzen maksimalni rok dodjele prava gradenja na 99
godina. U vrijeme obavljanja revizije, nakon proteka deset godina od osnivanja Drustva
realizacija Projekta nije na oCekivanoj razini.
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Il. REVIZIJA ZA 2012.
Ciljevi i podruéja revizije

Ciljevi revizije su bili:

- utvrditi istinitost i vjerodostojnost financijskih izvjesStaja i poslovnih knjiga,
- analizirati ostvarenje prihoda i rashoda,

- provjeriti uskladenost poslovanja sa zakonima i drugim propisima,

- provjeriti i ocijeniti u€inkovitost koriStenja sredstava, te

- provjeriti druge aktivnosti vezane uz poslovanje Drustva.

Podrudja revizije su odredena prema kriteriju znacajnosti i na temelju procjene rizika
pojave nepravilnosti.

Metode i postupci revizije

Za potrebe prikupljanja revizijskih dokaza prouCena je i analizirana pravna
regulativa, te dokumentacija i informacije o poslovanju Drustva. Ocijenjeno je
funkcioniranje sustava unutarnjih kontrola radi odredivanja revizijskog pristupa.
Usporedeni su podaci iskazani u financijskim izvjestajima s podacima iz ranijeg razdoblja,
s ciliem utvrdivanja podrucja rizika. Provjerene su poslovne knjige i knjigovodstvene
isprave koje sluze kao dokaz o nastalim poslovnim dogadajima. Ispitana je dosljednost
primjene zakonskih propisa, te pravila, procedura i drugih internih akata. Za izracun i
analizu znacajnih pokazatelja, omjera i trendova, primijenjeni su odgovarajuci analiticki
postupci. Obavljena je provjera vrijednosno znacajnih stavki na pojedinim raunima, dok
su brojnije, vrijednosno manje znacajne stavke testirane metodom uzorka. Za potrebe
revizije koristeni su izvjesStaji vezani uz pojedine aktivnosti i subjekt u cjelini. Provjerena je
dokumentacija u vezi evidentiranja dugotrajne imovine, popisa imovine i obveza,
ostvarivanja prihoda i rashoda, obraCuna pla¢a i naknada za zaposlene, ulaznih i izlaznih
racuna, nabave roba, radova i usluga te drugo. Obavljeni su razgovori s odgovornim
osobama i pribavljena su obrazlozenja o pojedinim poslovnim dogadajima.
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Nalaz za 2012.

Revizijom su obuhvacena sljedec¢a podrucja: djelokrug rada i unutarnje ustrojstvo,

sustav unutarnjih kontrola, financijski izvjestaji, planiranje, raCunovodstveno poslovanje,
imovina i obveze, oroCavanje i zaduzivanje, prihodi, rashodi, te nabava roba, radova i
usluga.

Obavljenom revizijom su utvrdene nepravilnosti i propusti koji se odnose na sustav

unutarnjih kontrola, oro€avanje i zaduZivanije, te rashode.

1.1

Sustav unutarnjih kontrola

Sustav unutarnjih kontrola je skup postupaka i mjera koji se uspostavljaju s ciljem
ostvarivanja ucinkovitosti poslovanja, pouzdanog financijskog izvjeStavanja i
uskladenosti poslovanja sa zakonima i drugim propisima. Sustavom unutarnje
kontrole u Drustvu, kontrolira se ispravnost dokumenata, obavljanje poslovanja na
pravilan i djelotvoran nacin, te zaStita imovine od gubitaka uzrokovana loSim
upravljanjem.

Drustvo je donijelo Akcijski plan za provodenje Antikorupcijskog programa za
razdoblje od 2010. do 2012. Utvrdeni su vizija, misija, opCi i posebni ciljevi za
trogodisnje razdoblje kao i osnovne organizacijske vrijednosti i principi u pogledu
odnosa s tre¢im osobama. Doneseni su Katalog informacija, Odluka o pravu na
pristup informacijama, Smjernice za prevenciju korupcije i osiguranje profesionalnog
ponasanja, Kodeks etike u poslovanju, te Disciplinski pravilnik. Drustvo je
imenovalo povjerenika za etiku, sluzbenika za informiranje i osobu zaduzenu za
nepravilnosti, te su doneseni godisnji planovi rada i plan edukacije zaposlenika.
Navedene mjere iz programa objavljene su na mreznim stranicama Drustva. Prema
obrazlozenju DrusStva, mjere nisu provedene u podrucju javne nabave, jer nisu
obveznici sustava javne nabave, te u sustavu financijskog upravljanja i kontrola,
unutarnje revizije i osnivanja revizorskog odbora, jer Drustvo nije obvezno formirati
navedena tijela i odbor.

U funkcioniranju unutarnjih kontrola uo€ene su slabosti i nedostaci kod sastavljanja
cjelovitog izvjestaja o obavljenom godiSnjem popisu, evidencije oro¢enih sredstava
na pogreSnom racunu, evidencije pojedine dugotrajne imovine, sitnog inventara u
uporabi, pojedinih dobavlja¢a, te pojedinih rashoda i prihoda. Obracunane redovne
kamate u iznosu 47.260,00 kn i zatezne kamate u iznosu 90.055,00 kn prema
zajmu iz 2008. koje se odnose na 2011., evidentirane su na racunima troska i
obveza u 2012., umjesto u 2011., kada je nastao poslovni dogadaj (obveza).
Pojedini zavisni troSkovi nabave su evidentirani na racunima tekucih rashoda,
umjesto na racunima nabavne vrijednosti dugotrajne imovine, pojedini sitni inventar
prigodom kupnje nije evidentiran na racunu sitnog inventara u uporabi nego samo
na racunu ispravka vrijednosti, odnosno troska i dobavljaCa. Za uplaceni iznos
udjela po leasingu u iznosu 21.355,00 kn, dva puta je evidentirana obveza prema
dobavljacu i to na temelju raCuna za ukupnu vrijednost objekta leasinga i na temelju
obavijesti za uplatu udjela. Ostvareni prihodi od usluga Interneta u iznosu 36.896,00
kn, nisu evidentirani u skladu sa zaklju¢enim ugovorom.
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Zaklju€eni ugovori o koriStenju nekretnina, prijenosu prava upravljanja kampom,
koriStenju dugotrajne i kratkotrajne imovine i dodatak osnovnom ugovoru, te
kupoprodaji imovine ne sadrZze klasu i urudzbeni broj, a pojedini ugovori nisu
upisani u urudzbeni zapisnik Drustva ni odloZeni uz dokumentaciju na temelju koje
Su evidentirane poslovne promjene.

Nadzor nad poslovanjem Drustva obavlja nadzorni odbor. Tijekom 2012. odrzana je
jedna sjednica nadzornog odbora. Prema poslovniku o radu nadzornog odbora
Drustva iz lipnja 2004., sjednice nadzornog odbora se odrzavaju u pravilu jednom
tromjeseCno, a najmanje jednom polugodiSnje. Prema odredbama toCke 3.2.14.
Kodeksa korporativnog upravljanja trgovackim drustvima u kojima Republika
Hrvatska ima dionice ili udjele (Narodne novine 112/10), ucCestalost odrZzavanja
sjednica nadzornog odbora treba biti odredena u skladu s potrebama DrusStva, te se
sjednice trebaju odrzavati dovoljno ¢esto da osiguraju ucinkovitost rada nadzornog
odbora. Na temelju zakljucka skups$tine Drustva iz listopada 2012., ispladena je
fiksna mjeseCna naknada €lanovima za rad u nadzornom odboru u razdoblju od
rujna do prosinaca 2012. Prema odredbama toCke 3.2.6. navedenog Kodeksa,
primici ¢lanova nadzornog odbora se sastoje od fiksnog-nepromjenjivog dijela i
varijabilnog dijela koji je uvjetovan sjednicama i rezultatima poslovanja.

Financijski izvjesStaji za 2012. su usvojeni na sjednicama nadzornog odbora i
skupstine sredinom veljaCe 2013. Financijske izvjeStaje za 2011. Financijska
agencija je u srpnju 2012. vratila DrusStvu uz obrazloZenje da nedostaju odluke
nadzornog odbora i skupstine Drustva o usvajanju financijskih izvjeStaja. Mandat tri
¢lana nadzornog odbora i jednog €¢lana skupstine Drustva kao predstavnika Vlade
Republike Hrvatske, istekao je u veljaci i ozujku 2012. Vlada Republike Hrvatske je
u srpnju 2012. imenovala c¢lana skupS$tine, a u kolovozu 2012. predlozila
imenovanje tri ¢lana nadzornog odbora koji su imenovani u rujnu 2012. Nakon
odrzanih sjednica skups$tine i osnivaCke sjednice nadzornog odbora Drustva, u
studenom 2012. nadleznim institucijama su dostavljeni usvojeni financijski izvjestaji
za 2011. Na sjednici skupstine iz rujna 2012. nije donesena odluka o imenovanju
Clana nadzornog odbora kojemu je mandat istekao u veljaci 2012. i koji obavlja
funkciju ¢lana nadzornog odbora Drustva kao predstavnik Zupanije.

Drzavni ured za reviziju predlaZe i nadalje razvijati sustav unutarnjih kontrola u cilju
pravodobnog i pouzdanog financijskog izvjesScivanja te uskladenosti poslovanja s
propisima. Nadalje se predlaZze ucestalost sjednica nadzornog odbora odrzavati u
skladu s odredbama poslovnika o radu nadzornog odbora Drustva kako bi se
osigurala ucinkovitost rada odbora, a primitke &lanovima nadzornog odbora
ugovoriti u fiksnom i varijabilnom dijelu koji bi bio uvjetovan rezultatima rada i
poslovanja.

Drustvo je prihvatilo nalaz Drzavnog ureda za reviziju i u svom ocitovanju navodi da
je navedene propuste prigodom sastavljanja cjelovitog izvjeStaja o obavljenom
godisnjem popisu, evidencije pojedinih poslovnih promjena, te urudzZbiranja
dokumentacije, ispravilo.

ObrazlaZe da je tijekom 2012. odrZana jedna sjednica nadzornog odbora iz razloga
neimenovanja ¢lanova nadzornog odbora koji predstavljaju Republiku Hrvatsku u
razdoblju od sijeCnja do rujna 2012., te da ce voditi brigu o pravodobnom
odrzavanju sjednica nadzornog odbora, kao i uskladiti isplatu naknada ¢lanovima
prema rezultatima rada i poslovanja.
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OroCavanje i zaduzivanje

PoCetkom godine nije bilo oroCenih sredstava, a koncem godine stanje oroCenih
kunskih i deviznih sredstava iznosi 2.631.844,00 kn, od Cega se na kunska sredstva
odnosi 1.500.000,00 kn, a na devizna sredstva 150.000,00 EUR kunske
protuvrijednosti 1.131.844,00 kn. Koncem veljace 2013. stanje oroCenih deviznih
sredstava je nepromijenjeno, a kunskih iznosi 1.000.000,00 kn. Za oroCena kunska i
devizna sredstva poslovne banke su obraCunale kamate za 2012. u ukupnom
iznosu 55.385,00 kn, od Cega se na kamate po oroCenim kunskim sredstvima
odnosi 41.274,00 kn, a deviznim 14.111,00 kn.

PocCetkom sijeCnja 2012. kod poslovne banke su oroCena sredstva u iznosu
1.300.000,00 kn na rok 30 dana. Nakon isteka roka oroCenja, zakljucivani su novi
ugovori o oroenim sredstvima na rok povrata od 30 do 40 dana u vrijednosti od
700.000,00 kn do 2.500.000,00 kn. Najmanje sredstava oro€avano je u razdoblju od
poCetka travnja do konca rujna 2012. u iznosu 700.000,00 kn, a najviSe po isteku
turisticke sezone u listopadu 2012. u iznosu 2.500.000,00 kn. Nadalje, poCetkom
srpnja 2012., kod poslovne banke su oroCena devizna sredstva u iznosu
140.000,00 EUR, s rokom povrata tri mjeseca. Po isteku oroCenja zaklju¢ena su
dva nova ugovora na jednak rok povrata zakljuéno do travnja 2013. u iznosu
150.000,00 EUR.

Obveze koncem 2012. iznose 2.935.422,00 kn i u odnosu na stanje obveza koncem
prethodne godine su manje za 281.862,00 kn ili 8,8%. Vrijednosno najznacajnije su
smanjene obveze kratkoro€nog zajma za 500.000,00 kn, a poveéane obveze za
kamate za 277.760,00 kn. Vrijednosno najznacajnije obveze se odnose na obveze
za zajmove u iznosu 2.000.000,00 kn ili 68,1% i obveze za kamate po zajmovima u
iznosu 443.897,00 kn ili 15,1% ukupnih obveza. Dospjele obveze koncem 2012.
iznose 2.261.836,00 kn i odnose se na dva zajma u iznosu 2.000.000,00 kn,
obraCunane kamate na primljene zajmove u iznosu 256.192,00 kn i druge obveze
prema dobavljacima u iznosu 5.644,00 kn. Na obveze preko godinu dana starosti,
odnosi se 1.166.137,00 kn (primljeni zajam 1.000.000,00 kn i kamate na zajam iz
prethodnih godina 166.137,00 kn). Drus$tvo uredno podmiruje obveze prema
dugoro€nom zajmu za financijski najam za vozilo i obveze prema dobavljacima za
nabavljenu robu, radove i usluge, a obveze za primljene zajmove i obraCunane
kamate na zajmove ne podmiruju se prema rokovima dospijeca.

Stanje primljenih zajmova pocCetkom 2012. je iznosilo 2.500.000,00 kn, a koncem
2012. kao i koncem veljaCe 2013. iznosi 2.000.000,00 kn. Na temelju ugovora o
kratkoro€nom zajmu u lipnju 2008., od Hrvatskog fonda za privatizaciju primljena su
sredstva u iznosu 1.000.000,00 kn za tekuce poslovanje.

U listopadu i studenome 2011. od Agencije za upravljanje drzavnom imovinom
primljena su sredstva u iznosu 1.500.000,00 kn za podmirenje troSkova prigodom
preuzimanja kampa, od kojih je 500.000,00 kn vraéeno koncem rujna 2012., a
1.000.000,00 kn pocetkom ozZujka 2013. Ugovoreni rok povrata primljenog zajma iz
lipnja 2008. bio je produzen dodacima ugovoru zaklju¢no do studenoga 2011., a
zajma iz listopada i studenoga 2011. bio je rujan 2012.

Pocetno stanje obveza za kamate po zajmu iznosi 166.137,00 kn, tijekom godine
obracunano je 407.217,00 kn, a placeno 129.457,00 kn, tako da koncem godine
obveze za kamate po zajmovima iznose 443.897,00 kn. Od obracunanih kamata po
zajmovima u iznosu 407.217,00 kn, na redovne ugovorene kamate se odnosi
129.457,00 kn, a na zatezne kamate 277.760,00 kn.
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Zatezne kamate obraCunane su za razdoblje nakon ugovorenog roka povrata
sredstava. Koncem godine stanje oroCenih sredstava iznosi 2.631.844,00 kn, a
stanje obveza po zajmovima i kamatama na zajmove iznosi 2.443.897,00 kn i €ini
83,3% ukupnih obveza. Tijekom 2012. na temelju oro€enih sredstava ostvareno je
55.385,00 kn prihoda od kamata, a istodobno obracunano je 129.457,00 kn
ugovorenih kamata na zajmove i to zbog nepravodobnog povrata zajmova
277.760,00 kn zateznih kamata. Ukupno obraCunane kamate na zajmove iznose
407.217,00 kn Sto je 7,35 puta vise od obraCunanih kamata iz oro€enih sredstava.

Drzavni ured za reviziju predlaze, zbog povecanja ucinkovitosti poslovanja i
smanjenja troSkova kamata, preispitati mogucnost povrata dospjelih zajmova iz
oroCenih sredstava, te poduzimati druge radnje u svrhu pravodobnog podmirivanja
dospjelih obveza.

Drustvo je prihvatilo nalaz Drzavnog ureda za reviziju. U ocitovanju navodi da je
cjelokupni dug prema zajmu iz 2011. platilo pocetkom oZujka 2013., te planira
glavnicu prema primljenom zajmu iz 2008. platiti nakon proteka turisticke sezone
2013., a za kamatu, podnijeti zamolbu Agenciji za upravijanje drzavnom imovinom,
za otpis duga.

Rashodi

Odlukom Skupstine Drustva od 21. veljaCe 2008., imenovan je direktor Drustva, koji
je s Clanovima Skupstine u veljaci 2008. zaklju€io Ugovor o pravima, obvezama i
placi direktora (menadZerski ugovor) na pet godina. Dodatkom ugovoru iz prosinca
2009. mijenjala se, izmedu ostalog, odredba iz osnovnhog ugovora o mjestu
prebivaliSta direktora DrusStva i to iz Umaga u Zagreb.

Od srpnja 2008. do konca 2012. (i u vrijeme obavljanja revizije sijeCanj-ozujak
2013.), direktor Drustva je koristio nekretninu (stan povréine 50,15 m?) za svoj
povremeni smjestaj. Za navedenu nekretninu, Drustvo je kao zakupoprimac, na
temelju zaklju¢enog ugovora o zakupu (s trgovackim drustvom kao zakupodavcem)
i ispostavljenih mjesecnih racuna plac¢alo ugovorenu mjeseénu zakupninu i reZije.

Odredbama ¢lanka 13. Ugovora o pravima, obvezama i plaéi direktora, utvrdeno je
da Drustvo treba direktoru, izmedu ostalog, omoguéiti o svom troSku i druge
pogodnosti koje nisu predvidene ovim ugovorom, a mogu biti od utjecaja na
uspjesno izvrSavanje obveza preuzetih ovim ugovorom ali uz suglasnost nadzornog
odbora Drustva. Pisanu suglasnost za placanje zakupnine za navedeni stan koji
koristi direktor, dao je u srpnju 2008. tadasnji zamjenik predsjednika nadzornog
odbora Drustva. Uvidom u zapisnike sa sjednica nadzornog odbora vidljivo je da
navedeno nije bilo predmet rasprave na sjednici nadzornog odbora. Za pla¢anje
reZija ne postoji odluka. U 2012. je za zakupninu plaéeno 44.035,00 kn neto, a za
rezije 8.750,00 kn. Tijekom 2012. direktoru je isplacena placa u ukupnom iznosu
350.686,00 kn bruto, odnosno 183.712,00 kn neto, $to prosjeno mjese€no iznosi
15.309,00 kn neto.
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Prema odredbama cClanka 14. Zakona o porezu na dohodak (Narodne novine
177/04, 73/08, 80/10, 114/11, 22/12 i 144/12) i odredbama ¢lanaka 14., 15. i 16.
Pravilnika o porezu na dohodak (Narodne novine 95/05, 96/06, 68/07, 146/08, 2/09,
9/09 - ispravak, 146/09, 123/10, 137/11 i 61/12), plaéom se smatraju i primici u
naravi koji se odnose na koriStenje stana i druge pogodnosti koje poslodavci i
isplatitelji primitaka, odnosno place daju radnicima i fizickim osobama koje ostvaruju
primitke.

Drzavni ured za reviziju nalaze obraCun i plaéanje propisanih poreza, prireza i
doprinosa na ostvarene primitke u naravi u skladu s odredbama Zakona o porezu
na dohodak i Pravilnika o porezu na dohodak. Drzavni ured za reviziju predlaze
donoSenje internog akta kojim ¢e se propisati uvjeti, kriteriji i nacini ostvarivanja
prava na primitke u naravi. Drzavni ured za reviziju je misljenja da bi tijela Drustva
definirana osnivackim aktom trebala obavljati svoju funkciju dosljedno i temeljito.

Drustvo je prihvatilo nalaz Drzavnog ureda za reviziju i u svom ocitovanju navodi da
je direktor, stjecanjem obiteljskih okolnosti, promijenio prebivaliste iz Umaga u
Zagreb na temelju ¢ega je nastala potreba za povremenim koriStenjem stana u
mjestu rada. S obzirom da je navedena mogucnost predvidena odredbama ugovora
0 pravima, obvezama i placi direktora, direktor je zatraZio potrebnu suglasnost.
Prema prijedlogu DrZzavnog ureda za reviziju, planira se izraditi interni akt kojim ce
se propisati uvjeti, kriteriji i nacini ostvarivanja prava na primitke u naravi.
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MISLJENJE

Na temelju odredbi Clanaka 12. i 14. Zakona o Drzavnom uredu za reviziju,
obavljena je financijska revizija Drustva za 2012. Revizijom su obuhvacéeni
financijski izvjestaji i poslovanje. Izrazeno je uvjetno misljenje.

Revizija je obavljena na nacin i prema postupcima utvrdenim okvirom revizijskih
standarda Medunarodne organizacije vrhovnih revizijskih institucija (INTOSAI) i
Kodeksom profesionalne etike drzavnih revizora. Planirana je i obavljena s ciliem da
pruzi razumno uvjerenje jesu li financijski izvjeStaji sastavljeni prema
racunovodstvenim propisima i standardima, a poslovanje uskladeno sa zakonima i
drugim propisima.

Sljedece Cinjenice su utjecale na izrazavanje uvjetnog misljenja:

- Koncem godine stanje oroCenih sredstava iznosi 2.631.844,00 kn, a stanje
obveza po zajmovima iznosi 2.443.897,00 kn i Cini 83,3% ukupnih obveza. Na
temelju oroCenih sredstava ostvareno je 55.385,00 kn prihoda od kamata, a
istodobno je obracunano 129.457,00 kn ugovorenih kamata na zajmove i
277.760,00 kn zateznih kamata zbog nepravodobnog povrata zajmova.
Obracunani troSkovi od kamata na zajmove su 7,35 puta veci od ostvarenih
prihoda od kamata na oroCena sredstva. Koncem 2012. dospjele obveze iznose
2.261.836,00 kn i odnose se na dva zajma u iznosu 2.000.000,00 kn,
obraCunane kamate na primljene zajmove u iznosu 256.192,00 kn i druge
obveze prema dobavljaima u iznosu 5.644,00 kn. (toCka 2. Nalaza)

- Na primitke u naravi u vrijednosti 52.785,00 kn nisu obraCunani i placeni
propisani porezi, prirez i doprinosi $to nije u skladu sa zakonima i drugim
propisima. (tocka 3. Nalaza)

Drustvo obavlja usluzne djelatnosti pripreme i usluzivanja hrane, pripreme i
usluzivanja pi¢a i napitaka, smjestaja, te mjenjackih poslova. Koncem 2012. je
imalo 15 zaposlenika. Tijekom 2012. direktor je bio Ratomir Ivi¢i¢. Temeljni kapital
iznosi 4.500.000,00 kn, od toga Republika Hrvatska ima udjel u vrijednosti
3.000.000,00 kn ili 67%, a Zupanija u vrijednosti 1.500.000,00 kn ili 33%.
Najznacajniji izvori sredstava su prihodi od usluga ugostiteljstva, smjestaja, te
donacija Zupanije. Prema podacima iz Raduna dobiti i gubitka za 2012., ukupni
prihodi su ostvareni u iznosu 8.405.787,00 kn, rashodi u iznosu 6.602.999,00 kn, te
dobit u iznosu 1.802.788,00 kn. Vrijednosno najznacajniji su poslovni prihodi unutar
kojih su iskazani prihodi od prodaje usluga u iznosu 6.382.352,00 kn ili 75,9%
ukupnih prihoda. Vrijednosno znacajniji rashodi su materijalni troSkovi u iznosu
2.837.586,00 kn ili 43,0% ukupnih rashoda, te troSkovi zaposlenika u iznosu
2.749.336,00 kn ili 41,6%. Svi prihodi i rashodi u 2012., ostvareni su u iznosima
znatnom veéim od ostvarenih u prethodnoj godini, jer je tijekom 2012. proSireno
poslovanje preuzimanjem kampa na upravljanje. Potrazivanja koncem 2012. iznose
150.510,00 kn, od €ega je dospjelo 111.715,00 kn ili 74,2%.
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Obveze koncem 2012. iznose 2.935.422,00 kn, od Cega se na obveze po
zajmovima i kamatama na zajmove odnosi 2.443.897,00 kn ili 83,3% ukupnih
obveza. Dospjele obveze iznose 2.261.836,00 kn, od ¢ega se na obveze preko
godinu dana starosti odnosi 1.166.137,00 kn. Obveze za financijski najam vozila i
druge obveze prema dobavlja¢ima uredno se podmiruju, a obveze za primljene
zajmove i obraCunane kamate na zajmove ne podmiruje se prema rokovima
dospijeCca. Stopa zaduzenosti iznosi 37,7% i izraCunana je kao odnos dospjele
glavnice i kamata po zajmovima u odnosu na ostvarene ukupne prihode iz vlastitih
djelatnosti. Prema miSljenju Ministarstva gospodarstva, rada i poduzetnisStva iz
studenoga 2011., Drustvo nije obveznik primjene Zakona o javnoj nabavi. Unutar
plana poslovnih aktivnosti za 2012. donesen je plan investicijskog odrZzavanja
kampa u iznosu 685.200,00 kn, plan nabave dugotrajne imovine u iznosu 12.600,00
kn i plan aktivnosti vezanih za protupozarnu zastitu i zastitu na radu u iznosu
102.200,00 kn. Postupci nabave nisu regulirani unutarnjim aktima. Nabava roba,
radova i usluga je obavljena izravnim ugovaranjem u pojedina¢nim vrijednostima do
70.000,00 kn, bez poreza na dodanu vrijednost. Za vrijednosno znacajnije nabave
su zatraZzene ponude od viSe ponuditelja pisanim ili usmenim putem, te su
odabirane povoljnije ponude. Revizijom za 2012. utvrdene su nepravilnosti koje se
odnose na sustav unutarnjih kontrola, oro€avanje i zaduzivanje, te rashode, $to je
utjecalo na izrazavanje uvjetnog misljenja.
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CLANOVI UPRAVE | NADZORNOG ODBORA

Uprava:

Ratomir Ivi€i¢ direktor od 21. veljace 2008.

Nadzorni odbor:

Branko Baci¢ predsjednik od 8. srpnja 2010. do 17. rujna 2012.
Ilvan Jakovcic zamjenik od 20. ozujka 2008. do 20. ozujka 2012.
Damir Bajs Clan od 21. veljae 2008. do 21. veljace 2012.
Boris Miletic¢ Clan od 21. veljae 2008. do 21. veljace 2012.
Jerko Rosin ¢lan od 29. kolovoza 2008. do 29. kolovoza 2012.

Bernard Zenzerovic predsjednik od 22. listopada 2012.
Boris Miletic¢ zamjenik od 22. listopada 2012.
Jadranka Cengija Sari¢ &lan od 17. rujna 2012.

Mirko Herceg ¢lan od 17. rujna 2012.

Ivan Jakovc¢i¢ ¢lan od 17. rujna 2012.



